Gestaltungssatzung Elten

der Stadt Emmerich am Rhein fiir einen Teilbereich der Denkmalbereichssatzung gemaf
Denkmalschutzgesetz fur den Ortsteil Elten

vom 20.09.2001 in der Fassung der 1. Anderungsfassung vom 05.01.2012
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Satzung

Begrindung

PRAAMBEL

Anlass und Zielsetzung der Satzung

Die Gestaltungssatzung bezweckt, den historischen Ortsteil Elten bzw.
Hochelten als gewachsenes stadtebauliches Ensemble in seiner
baulichen Eigenart und Erscheinungsweise zu erhalten und vor
gestalterischen Fehlentwicklungen zu bewahren.

Der Rahmen, den diese Satzung vorgibt, ist so gesetzt, dass trotz
gewisser Eingrenzungen nach wie vor eine vertretbare Bandbreite
gestalterischer Mdoglichkeiten gewahrt bleibt, die eine erwinschte
abwechslungsreiche Vielfalt zuldsst. Ein Nebeneinander von sich
harmonisch in das vorhandene Ortshild einfligenden Neubauten und
restaurierten Altbauten soll in der Form einer "erhaltenden Erneuerung"
das Erscheinungsbild des Ortes in seiner historischen Eigenart bewahren.
In diesem Zusammenhang wird auf die gutachterliche Stellungnahme des
Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege zur Denkmalbereichssatzung
verwiesen. Ein Auszug hieraus, das Ortsbild betreffend, ist erlauternd als
Anlage der Satzung beigefigt.

Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. 1994, S. 666) mit den zwischenzeitlich durchgefihrten
Anderungen und des § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 07.03.1995 in der Fassung der Anderung vom 01. Marz
2000 (GV.NW. 2000. S. 256) hat der Rat der Stadt Emmerich am Rhein in
seiner Sitzung am 13.12.2011 folgende Satzungsanderung der am
18.09.2001 beschlossenen Ursprungsfassung beschlossen:

Die Gestaltungssatzung soll das Baugeschehen in
Elten im Hinblick auf die Bewahrung und aktive
Verbesserung des charakteristischen Ortsbildes und
seiner Merkmale positiv beeinflussen.

Durch moglichst konkrete Beschreibung baulicher
Leitlinien wird ein allgemein gultiger Gestal-
tungsrahmen abgeleitet, der dem Birger und dem
beauftragten Architekten mehr Planungssicherheit
bei Neubau- oder UmbaumaRnahmen gibt und
insbesondere dem Architekten als Handreiche
dienen soll. Aus sich selbst ist die Satzung
allerdings nicht geeignet, Qualitat zu erzeugen und
kann daher auch nicht die Entwurfsfahigkeit der
Architekten ersetzen; allerdings kann sie das
Augenmerk auf einige wichtige Baumerkmale
lenken, die die Eigenart der Ortlichen Architektur
ausmachen. Die Satzung stellt einen Kompromiss
dar zwischen stadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt und der individuellen Baufreiheit des
Einzelnen. Als Leitlinie galt hierbei der Gedanke
"soviel Regelung wie ndétig und soviel Freiheit wie
madglich".
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§1 GELTUNGSBEREICH

(1)

(2)

Diese ortliche Bauvorschrift tber die Gestaltung gilt fir einen
Teilbereich der Denkmalbereichssatzung fur den Ortsteil Emmerich-
Elten und erstreckt sich auf die folgenden historischen Stra3enziige
Niedereltens: BergstraRe, Eltener Markt, Klosterstralle, Lobither
Stralle, Schmidtstrale, Beeker Stralle, Wasserstralle, Streuff-
straBe, Sonderwykstrale, Neustadt, Zevenaarer Stral3e, Wilhelm-
straBe und Dr.-Robbers-Stralle sowie in Hochelten auf die
"Freiheit".

Der raumliche Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beigefligten
Ubersichtsplan gekennzeichnet, der Bestandteil der Satzung ist.

Die Vorschriften dieser Satzung finden auf alle Grundstiicke entlang
dieser StraRenziige Anwendung.

Auf alle baulichen Veranderungen der Gebaude oder Einfrie-
dungen und die Neugestaltung von Werbeanlagen, auch wenn sie
nach Landesbauordnung genehmigungsfrei waren, findet diese
Gestaltungssatzung dann Anwendung, wenn sich diese auf
Gebaudeteile, Einfriedungen oder Werbeanlagen erstrecken, die
dem offentlichen Strallenraum zugewandt bzw. von diesem aus
einsehbar sind.

Ortshildzonen

Die Bebauung in Niederelten lasst sich in sieben Gestalttypen
unterschiedlicher baulicher Auspragung mit jeweils eigenem
Erscheinungsbild gliedern, denen die einzelnen Ortsbildzonen
zugeordnet sind. Die genaue Abgrenzung ist der Karte 1 in der
Anlage zu entnehmen.

Niederelten im Jahre 1750 (nach einem Stich von Jan de Beyer)
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Den zentralen Bereich des Ortes bilden Marktplatz und
katholische Kirche mit geschlossener, mehrgeschossiger und trauf-
standiger “Randbebauung”. Die bildbestimmende historische Bau-
substanz besteht vorwiegend aus zweigeschossigen, hell
verputzten Bauten mit einem hohen, geschlossenen Walmdach. Die
Fassaden werden von symmetrisch angeordneten, hochrecht-
eckigen, teilweise sprossengeteilten Fenstern mit Oberlichtern und
Turen in der Mitte gegliedert. Profilierte Traufsimse und abgesetzte
Fenster- und Turgewande sind als Zierformen eingesetzt.

KlosterstralRe und "untere" BergstralBe besitzen eine
geschlossene traufstdndige StralRenrandbebauung mit unter-
schiedlichen Geschosshohen, uberwiegend zweigeschossig mit
Geschéftsnutzung im Erdgeschoss. Ein grof3er Anteil historischer
Bausubstanz ist allerdings besonders im EG durch neuere
Umbauten z.T. Uberpragt. Grinderzeitliche Bauten mit stuckver-
Zierter Fassade treten neben alteren Bauten bereichspragend in
Erscheinung.

SchmidtstralBe, Beeker Stralle und Wasserstrale, "obere"
Bergstral3e besitzen eine geschlossene traufstandige, straf3en-
bindige Randbebauung, Uberwiegend zweigeschossig mit
gleichbleibender Dachneigung. Wohnnutzung Uberwiegt. Fassaden
sind weniger auf Reprasentation ausgelegt — schlichte Fassaden-
gestaltung, geringeres Bauvolumen, abgesetzte Gesimsbénder und
hochrechteckige Fensterformate sind aspektbestimmend. GroRRer
Anteil  historischer Bausubstanz - bildbestimmend. Durch
weitgehend ahnliche Baukdrpermalle (Kubatur) sehr homogene
Wirkung.

Die Lobither StraRe besitzt siidseitig reprasentative, villenartige
Grunderzeitbebauung in der Nachbarschaft zum ehemaligen
Bahnhof mit verputzten Stuckfassaden: nordseitig: Nachkriegs-
Reihenhausbebauung. Ein altes Gaststattengebdude ist als
"Eingangssituation” bereichspréagend.
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VI.

Vi

Neustadt, WilhelmstraRe, Dr.-Robbers-Stralle, Streuffstralle-
Nordwest besitzen eine kompakte StralBenrandbebauung in meist
kleineren Formaten, traufstdndig, urspringlich (Uberwiegend
eingeschossige und dreiachsige Backsteinbauten, die spater z.T.
aufgestockt wurden. In der Regel sind die Dachflachen
geschlossen, mittige Zwerchhauser bzw. nachtraglich Kkleine
Schleppgauben kommen aber vor. Einige Neubebauung,
vorwiegend aus den 50er + 60er Jahren in niederlandischem Typus,
in der Dr.-Robbers-Stral3e sogar ausschlief3lich, dort auch keine
randstandige  Bebauung!  Uberwiegend  Wohnnutzung. -
Kennzeichnend fir einige altere Gebéaude ist eine auffallend weit
zuriickgesetzte Haustur.

StreuffstraRe-Sud, Zevenaarer StralRe, SonderwykstralRe haben
eine geschlossene Randbebauung, die zu lockerer, zum Teil
freistehender Bebauung landlicher Pragung wechselt. Dazu zahlt
auch zuruickgesetzte Einzelhausbebauung als Ubergang in den
ehemaligen Ortsrandbereich mit beginnender landwirtschaftlicher
Nutzung (Bauernhofe Sonderwykstral3e/ Streuffstraf3e). Neben
Neubauten noch vielfach aspektpragende historische Bausubstanz.

Hochelten/ "Freiheit" ist gepragt durch historische Bebauung in
dominanter Lage auf dem Eltenberg im Bereich des ehemaligen
Stifts - Abtissinnenwohnhaus (Salm-Reifferscheid) Nr. 2, sog.
Forsterhaus Nr. 1, “Bergcafe” (Manderscheid-Blankenheim) Nr. 3/ 5,
“Drususbrunnen” Nr. 7. Zusétzlich zwei freistehende, zurickge-
setzte Wohnh&user neuen Datums, mit grol3erem Gartengeldnde
zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin.
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§2 ALLGEMEINE

(1)

(2)

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Neubauten, Um- und Anbauten sind in Baumasse, Proportion,
Material und Farbgebung so zu gestalten, dass sie sich nach
Charakter und Mafstab in das historische StrafRenbild der
zugehorigen Ortshildzone einflgen.

Von daher durfen bauliche Anlagen oder andere Veranderungen in
der &ufReren Erscheinung der baulichen Anlagen nur unter Wahrung
der erhaltenswerten Eigenart dieser Gebdude und ihres Umfeldes
vorgenommen werden.

Parzellierung

Werden Gebaude Uber mehrere Bauparzellen neu errichtet bzw.
durch Umbaumalinahmen zusammengelegt, so sind in Anlehnung
an den historischen Parzellenzuschnitt Fassadenabschnitte so
auszubilden, dass eine kleinteilige Parzellenstruktur ablesbar bleibt.
Hierbei sind historische StraRenfluchten, Vorspringe und
Raumbildungen entsprechend dem Urkataster bzw. der
Uraufnahme (als Anlage 3 + 4 der Satzung beigefiigt) zu beachten.

Baukorperstellung - Gebdudemasse

Die Baukorperstellung und Gebaudemasse (Kubatur) st
entsprechend des Umgebungszusammenhanges auszufiihren.
Hierbei kann die Geb&udestellung historisch belegbarer Bauten
bertcksichtigt werden.

Zu8§2und827Ziff. 1

Zu 8 2 Ziff 2

Beurteilungsmalstab fir die Durchbildung bau-
licher Anlagen, wie z.B. Gebaudehdhen, Bau-
fluchten, Abstdnde, Dachausbildung, Fassaden-
gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Ein-

friedungen, sowie fur die Gestaltung der
unbebauten Grundstucksflachen ist die
spezifische Identitit und das ortstypische

Erscheinungsbild der nédheren  Umgebung.
Darunter sind nicht allein die Nachbargebaude,
sondern die Gesamtheit der ortsbildprdgenden
Elemente in der entsprechenden Ortshildzone zu
verstehen. In Elten ist die historische Parzellierung
und Wegefihrung in weiten Teilbereichen
erhalten. Ausgesprochen kennzeichnend fir die
regionale dorfliche Siedlungsstruktur sind dabei
schmale, langgestreckte  Grundstiicke  mit
kopfstandiger Bebauung. Bei der Zusammen-
legung mehrerer kleinerer Grundstiicke besteht
die Gefahr, dass ehemals typische Par-
zellenbreiten durch eine betont horizontale
Fassadengliederung verwischt werden. Durch eine
entsprechende architektonische Gliederung ist
dies zu vermeiden.

Die Uberwiegende Bauweise flr den historischen
Ortskern von Elten ist eine randstandige, trauf-
seitige, geschlossene Baukdrperstellung mit maxi-
mal zwei Vollgeschossen und einem symme-
trischen, geschlossenen Schragdach mit geringem
Uberstand.
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(3)

Fassade

Die AuRenwande der Gebaude sind wahlweise in Ziegelmauerwerk
oder glattem Putz auszufiihren. Fenster — mit Ausnahme von
Schaufenstern — sind gegliedert und in stehenden, rechteckigen
Formaten oder Gliederungen auszubilden. Nahere Bestimmungen
hierzu sind unter § 3 (6) ausgefihrt.

(4) Gebaude mit einer stadtebaulichen Sonderfunktion und einem
besonderen architektonischen Gestaltwert dirfen auch in
freistehender Bauweise errichtet werden und den ansonsten
allgemeingultigen Gestaltungskanon in angemessener Weise
verlassen.

Zu 82 Ziff 4

Gebaude mit stadtebaulicher Sonderfunktion, wie
u.a. Rath&user, Schulen, Kindergarten, Kirchen
(kirchliche Gebaude), haben sich in der Regel auch
historisch von dem ansonsten tblichen Gestaltungs-
kanon der Bebauung abgehoben.

In Elten soll daher fiir derartige Sonderbauten eine
angemessene und zeitgemafRe Architektur unter
Beachtung denkmalpflegerischer Belange ermog-
licht werden.
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§3
1)

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG

Gebaudehohen

1.

First-, Trauf- und Sockelhéhen der Gebaude sind
entsprechend dem Durchschnitt der vorhandenen typischen
Gebaudehthen derselben StraRenseite in der zugehorigen
Ortsbildzone auszufuhren. Dabei ist eine Abweichung der
Traufhdhe bei Grenzbebauung gegeniiber einem Nachbarge-
baude gleicher Geschossigkeit bis maximal 1,0 m
voneinander zuldssig.

SKIZZE 1
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Zu 8§ 3 Ziff. 1.1

Ein  befriedigender Gestaltwert und innere
Zustimmung beim Erleben einer gewachsenen
Siedlungsstruktur liegen dann vor, wenn sich immer
wiederkehrende Ordnungselemente (Wirkung: Ruhe
und Einheitlichkeit) mit Abwechslungselementen
(Wirkung: Uberraschung und Unterbrechung) in
einem ausgewogenen Gleichgewicht befinden. In
diesem Zusammenhang steigern einheitliche
Bauhdhen im StraBenraum (horizontale Grob-
struktur) bei gleichzeitigem Sichtbarlassen des
Einzelgebdudes durch leichte Hohendifferenz
(vertikale Feinstruktur) den Erlebniswert und
entsprechen der historisch gewachsenen
Kleinteiligkeit.
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Entsprechen die unmittelbar angrenzenden Nachbargebaude
nicht der zonentypischen Traufhthe derselben Stra3enseite
(Maf3stabsbruch), sind zur Vermittlung Hohendifferenzen des
Neu-/ Umbauprojektes gegentber der zonentypischen
Durchschnittshoéhe bis 2,0 m in Ausnahmeféllen méglich und
zuléssig.

Die First-, Trauf- und Sockelh6hen sind bei (berlangen
Gebduden mit mehr als 15,0 m langer StralRenfassade
mindestens einmal in deutlich erkennbare Fassaden-
abschnitte zu gliedern, wobei auf einem Grundstick
héchstens zwei gleich breite Fassadenabschnitte aufeinander
folgen durfen.

SKIZZE 2
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Fassadengliederung

Zu 8§ 3 Ziff 1.2

Zu § 3 Ziff. 1.3

Die Ausnahmeregelung dient zur besseren

Integration von MafR3stabsbriichen.

Auch Uberlange Gebaude sollen durch Unter-
gliederung den kleinteiligen, vertikal orientierten
MaRstab des Ortskerns wahren.

Die einzelnen Fassadenabschnitte kdnnen z.B.
durch unterschiedliche Material- bzw. Farbwahl der
Fassade, durch unterschiedliche Trauf- bzw.
Firsthohen oder durch vertikale plastische Bau-
elemente wie Lisenen, Pilaster, kleine Einschnitte
oder vorgesetzte Giebel wirkungsvoll untergliedert
werden.
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(2)

Baufluchten/ Abstandsflachen

1.

Die den StralRenraum bildenden Baufluchten sind mit ihrer
detaillierten Fihrung (Vor- und Rickspringe, Staffelungen) in
ihrer historischen Auspragung zu erhalten.

Neubauten an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den
Ortsbildzonen I-1ll ohne Vorgarten als StralRenrandbebauung
anzuordnen.

GemalR 8§ 86 (1) Nr. 6 BauO NW sind im Geltungsbereich

dieser Satzung zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart

des Ortskerns und seiner Stral3en geringere als die in 8 6

BauO NW vorgeschriebenen MaRe fir Abstandsflachen

zuldssig, wenn und soweit

a. die Anforderungen an einen ausreichenden Brandschutz
und eine ausreichende Belichtung und Beliftung der
baulichen Anlagen erfillt werden und

b. die Gesichtspunkte der allgemeinen Gefahrenabwehr
gewabhrt sind.

Die Verringerung von Abstandsflachen nach dieser Satzung
ist nur zuldssig fur Gebaude an Verkehrsflachen. Unberthrt
bleiben insbesondere Vorschriften Uber sonstige sich
gegeniiberliegende Gebaude.

Zu 8§ 3 Ziff 2

Das Geflige der StralRen und Gassen ist in Elten
noch weitgehend im urspriinglichen Zustand
erhalten und macht den schitzenswerten Orts-
grundriss aus. Durch die aus den variierenden
Baufluchten entstehende Raumbildung entsteht die
Lebendigkeit, die Stralenzigen in historischen
Siedlungen eigen ist. Malstablichkeit, d.h. die
Proportion von Geb&dudehdhe zur Stral3enbreite, ist
dabei entscheidend fir einen harmonischen
Eindruck des StraRenraumes. Die Qualitat der be-
stehenden StralRenrdaume ist hoch einzuschatzen
und muss deshalb auch in Zukunft gesichert
werden.

Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des
Ortskernes wird Gebrauch gemacht von der
Ermachtigung des § 86 (1) Nr. 6 BauO NW, wonach
geringere als die nach 8 6 (5 und (6)
vorgeschriebenen Mal3e durch Satzung zugelassen
werden konnen. Die Anwendung der einschlagigen
Abstandsvorschriften wirde u.U. in einigen Féallen
die Aufgabe der ortshildpragenden engen
StralRenquerschnitte zugunsten allgemein Ublicher
"Regelquerschnitte” und damit zu einem Verlust des
Ortscharakters fuhren.

10
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®3)

Déacher

1.

Fir alle dem o6ffentlichen Stral3enraum zugewandten und von
diesem aus sichtbaren Gebdude sind bei traufstdndigen
Baukorpern nur Sattel-, Walm-, oder Mansardendacher bei
giebelstandigen Baukoérpern nur beidseitig gleich geneigte
Sattel-, Walm- oder Mansardendécher mit einer Dachneigung
entsprechend der ortstypischen Dachneigung derselben
StralRenseite in der dazugehdrigen Ortsbildzone zulassig.
Flachdacher sind nicht zulassig.

SKIZZE 3

Dachformen

Zu 8§ 3 Ziff. 3.1

Déacher sind ein wesentliches und pragendes
Gestaltelement der Bebauung. Daher ist der
Gestaltung der Dacher in Bezug auf die Dachform, -
Uberstande, -aufbauten und Material besondere
Aufmerksamkeit zu widmen. Fur Elten sind
symmetrisch geneigte Dacher ortstypisch. Um den
Gesamteindruck auch weiterhin zu erhalten, sind
Flachdacher zur Strafl3enseite hin nicht zulassig.

Grundsatzlich ist das StraRenbild gepragt durch
eine Uberwiegend traufstandige Bebauung. Die
auch vorkommenden giebelstidndigen H&auser
ordnen sich wegen ihrer Gebaudebreite dem
Gesamtbild unter.

11
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2. Dachterrassen sind unzulassig an baulichen Anlagen, die
dem offentlichen Straflenraum zugewandt bzw. von diesem
aus einsehbar sind.

Als Dacheindeckungen in der Flache sind nur zulassig:

- unlasierte Dachziegel oder Steine in den Farbtonen grau
und schwarz, ggf. dunkelbraun; rote Dachziegel in matten
Farbténen konnen bei Bauten in "niederlandischem®
Bautypus im Sinne dieser Satzung ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

- Schiefer-, Zink-, Kupfer- und Bleieindeckungen, sofern
konstruktiv erforderlich

- Als Abweichung im Sinne des § 9 dieser Satzung sind auch

andere Materialien zuldssig, wenn sie sich nach
Oberflachenstruktur und Farbgebung in das Ortsbild
einflgen.

Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen aus Stahlblech,
Kunststoff, Wellfaserzement oder bitumengebundenes
Material.

Solaranlagen auf Dachflachen sind dann zulassig, wenn sie
vom oOffentlichen StralRenraum der zugehérigen Stral3e aus
nicht sichtbar sind.

Ausnahmsweise konnen in der Ortsbildzone V. Solaranlagen
auch auf Dachflachen, die vom offentlichen Stral3enraum der
zugehdrigen Stralle aus sichtbar sind, dann zugelassen
werden, wenn es sich um kleinteilige integrierte Solaranlagen
oder um matt dunkelgraue Anlagen mit dunklen Rahmen
handelt, fir deren Aufbringung eine denkmalrechtliche
Erlaubnisfahigkeit nach vorheriger Einzelfallprifung
festgestellt wurde.

Zu 8 3 Ziff. 3.3

Die "Dachlandschaft" von Elten wird durch dunkle
Dacheindeckungen bestimmt, rote oder auffallend
lasierte Dachziegel oder Steine sind daher nicht
zulassig. Bei Bauten in "niederlandischem"
Bautypus sind dagegen traditionell neben dunklen
Farbtbnen regelmafig auch matt rote Dachziegel
verwendet worden.

Regenerative Energiegewinnung ist auf den
Dachern dann zulassig, wenn sie das Erschei-
nungsbild der StralRe nicht beeintrachtigt.

Die am 13.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossene
Erweiterung der Mdglichkeiten  regenerativer
Energiegewinnung tragt dem Klimaschutzbelang
Rechnung.

12
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Als Dachaufbauten sind nur Gauben und/ oder Zwerchhauser
bis zu einer Aul3enbreite von 1,5 m zulassig. Sie dirfen mit
der Summe ihrer Einzelgaubenbreiten die Halfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachgaube
zum First muss mindestens 1,0 m betragen. Die Lage der
Dachaufbauten muss auf die Fassadengliederung Bezug
nehmen. Fur die einsehbaren Dachflachen gilt, dass sie einen
geschlossenen Charakter aufweisen muissen. Eindeckungen
von Dachaufbauten sind dem Farbton und dem Material des
Daches anzupassen.

SKIZZE 4

Dachaufbauten

Zu 8 3 Ziff. 3.4

Ein zu hoher Anteil von Dachgauben und eine zu
starke Randlage unterbrechen die einheitliche
geschlossene Wirkung der Dachflachen, so dass
der Schragdachcharakter beeintrachtigt oder
aufgehoben wird. Alle Dachaufbauten, die nicht die
Form von Dach- oder Schleppgauben aufweisen,
sind historisch unutblich, wie auch Dachflachen-
fenster. Die Einheitlichkeit von Material und Farbe
bei Dachaufbauten und Dachflachen soll den
geschlossenen Dachcharakter wahren.

13
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Dacheinschnitte, Glasdacher und aus der Dachflache
herausragende Dachflachenfenster sind nur auf der vom
offentlichen StraBenraum abgewandten bzw. von diesem aus
nicht einsehbaren Seite zulassig.

Je Haus ist jeweils nur eine Fernsehempfangsanlage
(Antenne) und/ oder Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich nur auf vom
offentlichen StraRenraum abgewandten bzw. von diesem aus
nicht einsehbaren Dachflachen zul&ssig.

Ist dies empfangstechnisch nicht mdglich, was fachlich

nachzuweisen ist, missen folgende Bedingungen eingehalten

werden:

- die Anlage darf den First nicht Gberragen,

- es sind keine grellen Farbgebungen zulassig — ggdf. ist eine
perforierte Schiissel zu wahlen,

- der Durchmesser der Schissel ist auf das technisch
notwendige Maf3 oder maximal 0,8 m zu reduzieren,

- eine Montage an der der Stral3enseite zugewandten oder
von dieser einsichtigen Hausfassade ist grundsatzlich nicht
zulassig.

7. Dachiiberstande sind nur bis zu einer Uberstandstiefe von
maximal 0,3 m zul&ssig.

Zu 8 3 Ziff. 3.5

Zu § 3 Ziff. 3.6

Zu 8 3 Ziff. 3.7

Zulassige Dachaufbauten zur Hof- bzw. Gartenseite
bertcksichtigen neue Tendenzen in der Bautechnik,
ohne den historischen Eindruck zur Stral3enseite zu
storen.

Eine Vielzahl von Empfangsanlagen oder deren
auffallige Farbgebung wirden in erheblichen Mald
das historische Erscheinungsbild storen.

GroRe Dachiberstdande sind ortsuniblich und
innerhalb des Ensembles wegen der stark ab-
weichenden Formensprache nicht integrierbar. Der
Dachiberstand, der das Erscheinungsbild eines
Baukorpers wesentlich mitbestimmt, ist bei der
historischen Bebauung in Elten sehr knapp, sofern
das Dach bzw. die Dachrinne nicht sogar mehr oder
weniger bindig mit den Aul3enwdnden abschliel3en.
Diese klare Baukorpergliederung soll durch die
Beschrankung des Dachiberstandes gewahrt
werden.
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Satzung

Begrindung

(4) Fassadengliederung/ Garagen
1.  Alle Gliederungselemente einer Fassade (z.B. Turen, Fenster,

Pfeiler) sind so auszubilden, dass eine vertikale Gliederung
der Gesamtansicht entsteht.

SKIZZE 5
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Fassadengliederung

Zu 8 3 Ziff. 4

Entsprechend der ortstypischen Bauweise ist es
winschenswert, die vertikale Gliederung in der
Fassade zu betonen. Dies ergibt sich aus einer in
der Regel liegenden Fassadenproportion (d.h. Mal3
der Gebaudebreite grolRer als das der Gebaude-
hohe), die eines vertikalen optischen Ausgleichs
bedarf.
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Satzung

Begrindung

Eingangsiberdachungen sind als leichte Konstruktionen aus
deckend gestrichenem Holz- bzw. Metallbaustoffen auch in
Verbindung mit Klar- oder Drahtglas gestattet. Die
Eingangsuberdachung darf nicht mehr als 1,0 m auskragen,
2,0 m breit sein und muss einen Mindestabstand von 0,7 m
zum  Fahrbahnrand einhalten. Die Unterkante der
Eingangsuiberdachung muss mindestens 2,5 m uUber der
Oberkante des Gehbelages liegen.

Balkone, Loggien, Wintergarten und Dachterrassen sind nur
an den vom o6ffentlichen Stralenraum abgewandten
Fassaden zul&ssig.

In den Ortsbhildzonen | - V sind solitare Garagengebaude zum
offentlichen Straenraum hin unzuldssig. Garagen sind
deshalb in die Geb&ude mit einzubeziehen oder im Hof- bzw.
Gartenbereich anzuordnen.

Technisch notwendige Einrichtungen (z.B. Kihlaggregate,
Laftungsrohre Uber 180 gcm Querschnittsflaiche, Klima-
anlagen, Ausdehnungsgefalle und auf der Fassade frei
gefuihrte Kabel) sind nur an der dem offentlichen StraRenraum
abgewandten Gebaudeseite zulassig.

Zu 8 3 Ziff. 4.2

Zu 8 3 Ziff. 4.3

Zu 8§ 3 Ziff. 4.4

Feste Vordachkonstruktionen in Gebéaudebreite
zerreiRen den Fassadenzusammenhang zwischen
Erdgeschossebene und Obergeschossen und
zerstoren optisch die Gebéaudeeinheit. Balkone,
Loggien, Wintergarten oder Dachterrassen sind flr
den historischen Baubestand untypisch.

Solitare Garagengebaude brechen die optisch
geschlossene StralRenrandbebauung auf und stéren
den StralRenraumeindruck.

Alle Einrichtungen, die den historischen Gesamt-
eindruck storen, sind entweder unauffallig zu
integrieren oder zur Geb&uderlickseite hin zu
verlegen.

16



Satzung

Begrindung

()

Materialien/ Farbgebung

Fenster sind in weil} auszufilhren, bei Schaufenstern sind
Ausnahmen zulassig.

Die Fassaden eines Gebaudes sind jeweils einheitlich in
Material und Farbe fir Obergeschosse und Erdgeschosszone
auszufihren.

Die AuBenwandflachen der Gebaude sind wahlweise in
unglasiertem, kleinformatigem und nicht in der Flache
gemischtem Ziegelmauerwerk, in den Farbtdnen erdfarben,
rot, rotbunt, rotbraun, als Klinker bzw. Feldbrandsteine oder in
Putz auszufiihren. Zuléssig sind nur glatte und homogen
strukturierte Putze wie z.B. gefilzter Putz, Spritzputz oder
glatte kunstharzgebundene Putze.

Flachig angebrachte, glatte und gléanzende Oberflachen-
materialien wie Fliesen, Edelstahl, Marmor, Kunststoff sowie
Verkleidungen und Verblendungen jeglicher Art sind
unzulassig.

Fur Einfassungen von Fenster- und Tudr6éffnungen sind
unpolierter ortstiblicher Naturstein, Betonwerkstein und
gestockter oder gestrahlter Sichtbeton zuldssig. Aulerdem
sind fur Fensterbanke lasierte Fliesen/ Ziegel in matten roten
bis braunen Ténen oder in schwarz zuldssig.

Die Farbgebung von AuRenfassaden einschliefilich
Sonnenschutzanlagen ist in jedem Fall abzustimmen und soll
ausgehend von gebrochenem Weil3 in zurlckhaltender
Farbigkeit gehalten sein. Eine grelle Farbgebung und
glanzende Oberflachen sind nicht zuldssig. Eine dezente
farbliche Absetzung des Sockelbereiches von Gebéauden, von
Fassadensimsen sowie von Gewanden ist zuldssig. Zulassige
Farben sind in der Anlage 7, die Bestandteil der Satzung ist,
dargestellt (Farbgebungsbeispiele).

Zu 8 3 Ziff. 5

Die Vorschriften zu Farbgebung und Fassaden-
materialien sollen u.a. gewdahrleisten, dass Ober-
geschosse und gewerblich genutzte Erdgeschosse
eine gestalterische Einheit bleiben. Die verwen-
deten Fassadenmaterialien sollen der Uberlieferten
handwerklichen Verarbeitung entsprechen oder
daraus entwickelt sein. Weil3e Fenster entsprechen
der historischen Farbgebung in Elten. Eine
disziplinierte einheitliche Materialverwendung bei
gleichzeitig unterschiedlicher Fassadenarchitektur
und zurickhaltenden Farbkontrasten erhalt die
positive Wirkung des Gesamtensembles des
Ortskerns ohne monoton zu wirken.
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Satzung

Begrindung

(6)

Fenster/ Schaufenster

Fensteroffnungen missen in einem harmonischen Verhéaltnis
zur Grof3e und Gestalt des Gebaudes angeordnet werden. Mit
Ausnahme von Schaufensterflachen sind sie in stehenden,
rechteckigen Formaten mit senkrecht gestellten Glasflachen
auszubilden. Das Verhdltnis Breite : Hohe sollte nicht Gber 1:2
hinausgehen. Getodnte, reflektierende oder gewdélbte Glas-
flachen sowie Glasbausteine sind unzulassig.

SKIZZE 6

Fensterformate

Zu 8§ 3 Ziff. 6.1

Fenster bestimmen die Wirkung des gesamten
Gebéaudes; sie sind ein wesentliches Gliede-
rungselement der Fassade. Aus der (blichen
vertikalen Gliederung ergibt sich fur das einzelne
Fenster das stehende Format.
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Satzung

Begrindung

Bei Baudenkmaélern und erhaltenswerten Geb&uden
sind Fenster nur in ihrer historischen Form und Gestalt
zulassig.

Horizontale Fensterbander sind nicht zulassig. Fenster-
reihungen sind durch Zwischenpfeiler von mindestens 0,24 m
Starke zu untergliedern. Dieser Abstand ist auch zwischen
Fenstern und Tlren einzuhalten. An den Randern zu den
Nachbarh&dusern sind mindestens 0,24 m starke Randpfeiler
zu bilden.

Fenster an Gebaudeecken sind nur zuldssig, wenn ein
Mauereckpfeiler von mindestens 0,24 m x 0,24 m Auf3enmal
erhalten bleibt.

SKIZZE 7
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Fensteranordnung

Zu 8 3 Ziff. 6.2

Das Einzelfenster muss als solches erkennbar sein,

was zu einem Mindestabstand der
Fenster voneinander fihrt.

einzelnen
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Satzung

Begrindung

Glasflachen, die nicht Schaufensterflachen sind und deren
Breite 0,75 m oder deren Hbhe 1,25 m (berschreitet, sind
durch entsprechende Unterteilungen (z.B. Pfosten, Riegel,
Sprossen) zu gliedern. Unterteilungen muissen in der Breite
einen Abstand von mindestens 0,3 m und in der H6he von
mindestens 0,4 m besitzen und auf3enseitig mindestens 0,02
m Materialstarke aufweisen.

SKIZZE 8
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Fensterunterteilung

Zu 8 3 Ziff. 6.5

Sprossen konnen grof3e Fensterflichen durch
Unterteilungen optisch gliedern und tragen so zur
Kleinteiligkeit der historischen Fassade bei. Ein zu
geringer  Sprossenabstand  stellt  bei  den
bestehenden Baustrukturen eine untypische,
nostalgische Uberziehung dar.
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Satzung

Begrindung

10.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Die Schaufenster sind aus der Fassade des jeweiligen
Gebaudes zu entwickeln und missen in ihrer Anordnung
Bezug auf die dariberliegenden Fensterachsen nehmen,
wobei eine Einzelbreite von 3,5 m nicht Gberschritten werden
darf.

Dabei ist ein Sockel von mindestens 0,3 m Hohe vorzusehen.

Ladeneingdnge und Schaufenster sind als eigenstandige
Wandéffnungen mit Pfeilern voneinander abzusetzen, es sei
denn, sie bilden eine Einheit mit einer Schaufensteroffnung
von nicht mehr als 3,5 m Breite.

Es ist nicht zulassig, Schaufenster oder Ladentiren mit
flachigen Beklebungen zu versehen, die die Schau-
fensterflache um mehr als 30% schliel3en.

Die Laibungen von Fenstern und Tudren kénnen farblich von
der Fassade abgesetzt werden. Hierbei sind grelle Farbtone
und/ oder metallisierend glanzende Oberflachen nicht
zulassig.

Zu 8§ 3 Ziff. 6.7 - 6.9

Zu 8 3 Ziff. 6.10

GrolRe Schaufensterflachen erzeugen meist eine zu
sehr waagerecht orientierte Fassadengliederung.
Die Erdgeschosszone wird hierdurch von den
Obergeschossen getrennt, denen so das optische
Fundament entzogen wird; sie hangen im
wortlichsten  Sinne ‘in  der Luft. Um die
gestalterische Einheit der Gesamtfassade zu
erhalten, dirfen Schaufenster bestimmte Mal3e
nicht Uberschreiten.

Durch UbermaRige flachige Beklebungen wird der
Gesamteindruck der Fassade gestort und eine Art
Blindheit erzeugt ('Spielhalleneffekt”).

Laibungen von Fenstern und Tlren besitzen als
Farbtrdger eine nicht zu unterschatzende
Ausdruckskraft. Farbliche Akzente dienen zur
zusatzlichen Rhythmisierung der Fassade. Auch
hier ist es erforderlich, sich in den farblichen
Gesamteindruck einzuftigen.
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Satzung

Begrindung

(7)

Tiren/ Tore

1.

Tiren sollen dezent gegliedert sein und sich stilistisch in die
Fassade des Geb&audes einfligen. Turen sind aus Holz, aus
Holz mit kleinteiliger Verglasung aus Kunststoff mit gleicher
optischer Wirkung oder aus Glas herzustellen. Als Turrahmen
kann bei Glastiren auch deckend beschichtetes oder dunkel
eloxiertes Metall Verwendung finden. Nicht zuldssig sind
grelle, glanzende oder spiegelnde Oberflachen

Tore sind aus Holz zu fertigen. Tore kénnen aus deckend
gestrichenem oder kunststoffbeschichtetem Metall oder aus
Kunststoff verwendet werden, wenn die gleiche optische
Wirkung erreicht wird und sie mindestens 6,0 m vom
offentlichen StralRenraum entfernt oder von diesem aus nicht
einsichtig sind.

Zu 8§ 3 Ziff. 7

Dem historischen Charakter Eltens entsprechen
Tldren und Tore aus deckend gestrichenem Holz.
Als neutrale Tur-Alternative sind Kunststofftiren mit
gleicher optischer Wirkung oder schlichte Glasttren
zulassig, die lediglich die Mauerdffnung markieren,
ohne ein gestalterisches Element zu sein sowie
zurtickliegende Metalltore.
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Satzung

Begrindung

(8)

Markisen/ Rolladen/ Jalousien/ Kragdacher

1.

Markisen missen entsprechend der Schaufenstergliederung
angebracht und farblich auf die Fassadenfarbe abgestimmt
sein (vgl. Anlage 7). Eine grelle Farbgebung und glanzende
Oberflache sind unzuldssig. Sie missen in das Erschei-
nungsbild der Ortshildzone nicht stérenden Materialien
ausgefuhrt werden. Sie durfen nicht mehr als 1,5 m
auskragen.

Rolladen und Jalousien sind nur zuléassig, wenn sie nicht Gber
die Fassadenebene hinausragen und im hochgezogenen
Zustand verdeckt sind. Rolladenkasten diirfen in der Fassade
nicht sichtbar sein.

Kragdéacher dirfen nicht mehr als 1,5 m auskragen, und die
Ansichtsflache darf nicht starker als 0,15 m sein. Sie miissen
aus der Fassadengliederung gestalterisch entwickelt sein.

SKIZZE 9
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Markisen Kragdacher

Zu 8 3 Ziff. 8.1

Zu § 3 Ziff. 8.3

Aus funktionalen Griinden sind Markisen zulassig,
sofern sie das Fassadenbild durch “Verselb-
standigung” der Erdgeschosszone nicht negativ
beeinflussen. Daher sollen sie in ihrer Breite auf die
Schaufensterflaichen Bezug nehmen, nicht Uber die
gesamte Fassadenbreite durchgezogen werden und
farblich auf die Fassade wund Ortshildzone
abgestimmt sein.

Kragdacher nehmen meist die gesamte Hausbreite
ein und haben oft eine Ansichtsflache von 0,6 - 0,8
m. Als an sich untergeordnete Architekturelemente
dominieren sie dadurch die Fassade und trennen
das Erdgeschoss vom Obergeschoss. Um ihre
Dominanz im Erscheinungsbild der Fassade
zurtickzunehmen, sollen sie in ihren Ansichtsflachen
auf ein Mindestmal3 reduziert werden.
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Satzung

Begrindung

§4 WERBEANLAGEN/ AUTOMATEN UND SCHAUKASTEN

1.

Die Anbringung oder Verédnderung von Werbeanlagen aller
Art, Schaukasten und Warenautomaten ist/ sind
genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen mit Ausnahme o6ffentlicher Anschlagtafeln sind
nur an der Statte der Leistung zulédssig. Sie dirfen nur an
Geb&udewanden und zwar bis zur Bristungshdhe des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen und Werbeautomaten muissen sich nach
Umfang, Form, Farbe und Werkstoff in die architektonische
Gestaltung des Gebaudes und in die stadtebauliche Ordnung
des Orts- und StralRenbildes einfugen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zuléssig, wenn sich
die Ausleuchtung auf die Einzelbuchstaben beschrankt.

Fur jedes im Gebdude ansassige Ladengeschaft bzw. jeden
Gewerbebetrieb ist grundsatzlich maximal jeweils ein
Flachwerbungsfeld und ein Ausleger je Fassadenseite
zulassig.

Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden, wenn die
Anbringung einer zweiten Werbeanlage an einem Gebaude
aus (gestalterischen Grinden sinnvoll ist. Dies qgilt
insbesondere bei Fassaden, die symmetrisch gegliedert sind
und durch die asymmetrische Anbringung einer Werbeanlage
optisch aus dem Gleichgewicht geraten wirden.

Schriftziige durfen eine Hohe von 0,3 m nicht Gberschreiten.

Der Abstand einer Werbeanlage vom  néchsten
Fassadenabschnitt muss mindestens 0,5 m betragen. Eine
mehrere Fassadenabschnitte Ubergreifende Werbung ist
unzulassig.

Werbeanlagen kdnnen einen auflerst negativen
Einfluss auf das Erscheinungsbild eines einzelnen
Gebé&udes oder auch des Strafenraumes austben.
Werbeanlagen, gleich welcher Art, missen in die
Architektur, die sie tragt, eingebunden werden. Sie
sollen die Konstruktions- und Gestaltungsmerkmale
nicht verdecken oder tberspielen.

Durch die Beschrankung der Anzahl der
Werbeanlagen und die Bindung an die Statte der
Leistung kann bei Beachtung der Fassaden-
gliederung, einer Festlegung auf zulassige
HochstmalRe der Werbeflachen und dem
Ausschluss von bestimmten Lichtwerbeanlagen die
Ortshildgestaltung in erheblichen Mal3e positiv
beeinflusst werden.

Der Wunsch von Gewerbebetreibenden Werbung
zu betreiben wird dabei grundsatzlich anerkannt. Es
ist jedoch erforderlich, den Wunsch nach Werbung
mit dem Ziel der Erhaltung des Ortsbildes in
Einklang zu bringen. Die Einschrankungen gelten
fur alle Gewerbetreibenden gleichermal3en, so dass
keine Wettbewerbsverzerrungen zu befiirchten sind.
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Satzung

Begrindung

10.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind hinsichtlich
ihnrer Art, Gestaltung, Anbringung und Beleuchtung
aufeinander abzustimmen, soweit sie gleichzeitig einsehbar
sind.

Flachwerbefelder  (Werbetrager, die flach auf der
Gebaudewand befestigt sind) diurfen nicht starker als 0,15 m
sein.

Die Gesamthdhe horizontaler Anlagen darf das MalR von 0,5
m nicht Uberschreiten. Schriftziige dirfen eine Hohe von 0,3m
nicht tberschreiten. Die Gesamtlange darf 3,50 m erreichen,
wobei die Flache hoéchstens 2,0 gm betragen darf.

Werbeanlagen sind als Ausleger bis zu einer Flache von 0,5
gm zuldssig wenn sie nicht selbstleuchtend und durchbrochen
sind.

Ausleger missen senkrecht zur Fassade angebracht werden.
Die Auskragung darf nicht mehr als 1,0 m betragen und muss
mindestens 0,7 m vom Fahrbahnrand entfernt sein. Die
Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m uber der
Oberkante des Gehwegbelages liegen.

Schaukasten und Warenautomaten miissen so angebracht
werden, dass wesentliche Gliederungselemente einer
Fassade (z.B.: Sockel, Pfeiler, Gesimse, Fensterein-
fassungen) nicht verdeckt werden. Sie dirfen nicht mehr als
0,3 m in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen. Es kann
aus gestalterischen Grinden verlangt werden, dass sie mit
der Gebaudefront biindig abschlieen.

Als Werbeanlagen sind ausgeschlossen:

- Spannbander und Werbefahnen, soweit sie nicht fir
besondere Veranstaltungen, Schlussverkaufe u. a.
voriibergehend genehmigt werden,
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Satzung

Begrindung

11.

12.

13.

- selbstleuchtende Kéasten,

- Lichtwerbung mit Laufschriften,

- Lichtwerbung durch Leuchtkdrper, die in kurzen Abstanden
ein- und ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln,

- Lichtwerbung durch Leuchtkorper, die bewegt werden oder
deren Trager bewegt wird,

- Lichtwerbung in Signalfarben,

- fluoreszierende Werbung.

AuRBerdem sind Werbeanlagen unzulassig:

- an Ruhebanken, Papierkdrben

- an Einfriedungen und in Vorgarten mit Ausnahme von
Hinweisen fur Beruf und Gewerbe bis zu einer Grof3e von
0,5gm

- an und auf Markisen, vorhandenen Balkonen und Loggien

Wird ein Gewerbe definitiv aufgegeben, sind die vorhandenen
Werbeanlagen in einer Frist von vier Wochen zu entfernen.
Technische Hilfsmittel von  Werbeeinrichtungen (z.B.
Kabelzufiihrungen) sind nicht sichtbar zu verlegen.

Abweichungen im Sinne des 8§ 9 dieser Satzung flr zeitlich
begrenzte Werbungen fir kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche 0.4. Veranstaltungen kénnen gestattet werden.

Werden vorhandene Werbeanlagen in ihrer Wesensart
verandert, so gelten die Vorschriften dieser Satzung.
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Begrindung

§5

NICHT BEBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nicht bebaute Grundsticksflachen am o6ffentlichen StralRenraum,
die weder fur eine gewerbliche Freiflichennutzung, noch fir
bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze oder als Zufahrt oder
Zugang bendtigt werden, sind gartnerisch zu gestalten.

§6 EINFRIEDUNGEN

1.

Als Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum hin sind nur

zulassig:

¢ Einfriedungen von Vorgarten bis zur Tiefe der vorderen
Bauflucht des Hauptgebaudes mit einer Héhe von maximal
0,8m.

e Drahtzaune sind zur StraRenseite hin durch Hecken
mindestens gleicher Hohe einzugrinen.

Fur Einfriedungen von gewerblich genutzten Freiflachen,
Garagenhdfen und Miullsammelbehalterplatzen  (Millcon-
tainern) sind dagegen Mauern oder Hecken von mindestens
1,6 m und maximal 2,0 m zul&ssig.

Einfriedungen in  Massivbauweise  sind nur  aus
Ziegelmauerwerk oder verputzt zulassig.

§7 EINZUREICHENDE BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

1.

Fur alle Mallnahmen, die den Vorschriften der Satzung
unterliegen, kann durch die untere Bauaufsichtsbehdrde der
Stadt Emmerich am Rhein zu den dblichen Vorlagen der
baulichen Veréanderung selbst eine zeichnerische und/ oder
schriftliche Darstellung uber die Merkmale der umgebenden
Bauten verlangt werden.

Zu86

Als Einfriedung - sofern Vorgarten Uberhaupt
vorhanden sind — sind niedrige Backsteinsockel-
mauern typisch; diese werden durch gemauerte
Saulen, die mit (schmiede-)eisernen Staben bzw.
Zaunen verbunden sind, gegliedert. Insgesamt
Uberschreiten die Einfriedungen selten eine Hohe
von ca. 0,8 m. Das Grundstick wird so vom
offentlichen StralBenraum abgesetzt, andererseits
bleibt aber der Blick auf die Gebaude und Vor-
garten frei. Einfriedungen dieser Auspragung und
der offene Vorzonencharakter sollen auch weiterhin
das Ortsbild bestimmen.
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Begrindung

§8

Sie muss eine umfassende Beurteilung Uber die harmonische
Einfugung eines Bauvorhabens in seine Umgebung
ermoglichen. Hierzu kann die Stadt Emmerich fur Teilbereiche
u.U. digitale Bilder der benachbarten Bebauung, ggf. auch als
Fassadenabwicklung, zur Verfigung stellen.

Der betroffene Umgebungszusammenhang ist dabei die
zugehorige Stral’enseite der entsprechenden Ortsbildzone, in
der sich das Vorhaben befindet.

Die Darstellung der ortstypischen Umgebungsmerkmale kann
im einzelnen folgende Aspekte umfassen, deren Umfang sich
nach den Beurteilungserfordernissen richtet:

- Verlauf der Geb&udefluchten

- Abmessung der Baukorper

- Gebaudekontur

- plastische Gliederung und Ornamentik der Fassaden

- Fassadenproportionen

- Verhaltnis der Offnungen zu der geschlossenen
AuRenwandflache

- Gliederung der Offnungen
- Material und Farbe als Produkttafel und gréf3ere Probe am
Objekt

SONSTIGES

Auf genehmigungsfreie Vorhaben bzw. genehmigungsfreie
Wohngebaude, Stellplatze und Garagen gemaR 88 65 bis 67
der BauO NW findet diese Gestaltungssatzung entsprechend
Anwendung.

Von den Bestimmungen dieser Satzung bleiben weiter-
gehende bundes-, landes- und ortsrechtliche Vorschriften
unberthrt.

Zus?

Zu88

Die historische Bauweise in den verschiedenen
Ortsbildzonen des Denkmalbereiches gibt den
stadtebaulichen Rahmen vor, in dem sich alle
MalRnahmen mit Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild einzufiigen haben. Da das Bauen und
Umbauen in geschitztem historischen Umfeld
hohere Gestaltungsanforderungen und stérkere
Rucksichtnahmen erfordern, sind je nach beab-
sichtigter ~ MalBnahme  auch  weitergehende
Beurteilungsunterlagen beizubringen.

Deshalb kann fur MaBnahmen der Nachweis Uber
die Madglichkeit ihrer Integrierbarkeit gefordert
werden, der sich an der ortstypischen Struktur
orientieren soll. Dieser Nachweis ist in der Form
einer Analyse der gestaltgebenden Merkmale der
ortstypischen Nachbarbebauung einer Straf3e in der
entsprechenden Ortshildzone zu fuhren.

Die  Gestaltungssatzung beinhaltet teilweise
weitergehende Bestimmungen als die
Landesbauordnung (BauO NW), da der Ortskern mit
seiner historischen Bebauung, im Bereich der
Denkmalschutzsatzung, gegenitber durchschnitt-
lichen Baugebieten einen hodheren Regelungsbe-
darf hat und in seinem Gestaltwert und der
kleinteilig gewachsenen Struktur starker durch
Fehlentwicklungen gefahrdet ist. Aus diesem
Grunde unterliegen auch ansonsten genehmi-
gungsfreie Vorhaben den Bestimmungen der
Satzung.
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Satzung

Begrindung

89 ABWEICHUNGEN
Abweichungen regeln sich nach § 86 Abs. 5 in Verbindung mit § 73
der BauO NW.
Sie dirfen von der Bauaufsichtsbehodrde nur zugelassen werden,
wenn die Zielsetzungen dieser Satzung nicht gefahrdet werden.

§ 10 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen der 8§ 2-9
dieser Satzung verstof3t, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84
(1) Nr. 20 BauO NW.

811 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Veroéffentlichung in Kraft.

Emmerich, 05.01.2012
gez. Diks

Anlagen
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